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SAIMAAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Yleiskaavan muutos késittdd Ajosaaren alueella sijaitsevan Kyyhkyldn ranta-asemakaava-alueen
muutoin paitsi Pukkisaaren ja itdpuolella olevan alueen, jotka ovat voimassa olevassa yleiskaavassa
maa- ja metséitalousvaltaifsia alueita M-2; Saimaan rantayleiskaava on hyvéksytty 20.12.2001.

B

Kyyhkyldn ranta-asemakaava Ajosaaressa, vahvistettu 9.7.1976.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Saimaan vesistoon kuuluvien Annilanseléin ja Kyyhkylénseldn vélisessd
Ajosaaressa, noin 5 km Mikkelin keskustasta kaakkoon.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan ty6nimené on ”Ajosaari”.
Kaavan tavoitteena on muuttaa  suunnittelualueen  yleiskaavan RA-  rakennuspaikat,

asuinrakennuspaikoiksi (A). Yleiskaava toimii rakentamista ohjaavana kaavana vasta, kun alueelle
laadittu ranta-asemakaava on kumottu. Ranta-asemakaavassa rakennuspaikat on merkitty
lomarakennusten rakennuspaikoiksi (RH) merkinnélld. Kumoaminen on saatettu vireille 12.2.2020.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

9.7.1976 Kyyhkylén ranta-asemakaava vahvistetaan
20.12.2001 Saimaan rantayleiskaava hyvéksytdan

1.7.2017 Mikkelin kaupungin rakennusjérjestys astuu voimaan

10.5.2019 Kaavan muuttamisesta keskusteltiin kaavoituspédllikko Ilkka Tarkkasen ja
maanomistajien kesken. Katso kohta 4.4.2

3.6.2020 Saimaan rantaosayleiskaavan muutos vireille
e 3.6.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitettu osallisille

e 3.6 —3.7.2020 Saimaan rantaosayleiskaavan muutos OAS néhtdvilld. Méardaikaan
mennessd saatiin 3 lausuntoa.

e 12.2.2020 Kyyhkyldn ranta-asemakaavan kumoaminen vireille.

e 15.12.2020 Saimaan rantaosayleiskaavan muutosehdotus Kaupunkiymparistolautakunnan
kasiteltdvaksi

2.2 Yleiskaavan muutos
Ajosaaressa on jo useita omakotitaloja ja sinne on rakennettu Kuivasalmen Vesiosuuskunnan ylld
pitdmaé vesihuoltoverkosto talousvesille ja jatevesille. Suunnittelualueella on voimassa Kyyhkylén ranta-
asemakaava, joka on tarkoitus yleiskaavan muutoksen hyvéksymisen jélkeen kumota Ajosaaren alueen
osalta. Ranta-asemakaavan mukaan rakennuspaikkojen (RH) rakennusoikeus on 130 k-m2
(lomarakennus 100 + talousrakennus 30), mutta yleiskaavassa rakennusoikeus on enintdéin 400 k-m2.

2.3 Kaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen voi alkaa sen jdlkeen, kun kaavan hyviksymispéétds on lainvoimainen.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on rakennettua aluetta, jossa on runsaasti puustoa sekd valmiit yksityistiet ja
vesihuoltoverkosto.

3.1.2 Ympiiriston tila, luonnonympéristo
Luonnonolot
Alueella on tehty luontoselvityksid yleiskaavatyon yhteydessd. Suunnittelualue on Saimaan rantaan
tukeutuvaa, padosin rakennettua, metsdistd kangasmaastoa.
Vesistit ja vesitalous
Alue rajoittuu Saimaan vesiston Kyyhkylénselén ranta-alueeseen.
Maa- ja metsiitalous
Alueen keskiosa, kantatilan alue on maa- ja metsétalousaluetta.

3.1.3 Rakennettu ympiristo

Yhdyskuntarakenne
Alueella on omakoti- ja lomarakennuksia.

Palvelut
Palvelut saadaan Mikkelisti.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen toteuttaminen tuo tydmahdollisuuksia alueelle.

Virkistys
Saimaan ranta-alue luo hyvit mahdollisuudet virkistdytymiselld. Rakennuspaikkojen takana ovat laajat
metsédalueet.

Tekninen huolto
Alueella on Kuivasalmen Vesiosuuskunnan yllapitimé vesihuolto eli vesi- ja jitevesijohdot, joihin osa
rakennuspaikoista on liitetty ja kaikki rakennuspaikat voivat liittyé.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistavat kaikki suunnittelualueen rakennuspaikkojen ja keskialueen tilan
maanomistavat.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaavassa, vahvistettu 4.10.2010, alueella ei ole merkint6ja taikka aluevarauksia.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, piitokset ja selvitykset
Katso kohta 2.1
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4. YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan suunnittelun tarve
Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kidynnistiminen ja siti koskevat piatokset
Kaavahanke on kdynnistynyt neuvottelujen 10.5.2019 jélkeen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, pelastuslaitos,
rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka ja ymparistd, ymparistopalvelut, kulttuuri- ja liikuntapalvelut,
kaupunkiympéristolautakunta, kaupunginhallitus, ELY-keskus, maakuntaliitto, alueelliset energiayhtict
ja teleoperaattorit.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille 3.6.2020.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta eri vaiheista ilmoitetaan kaupungin
toimesta osallisille ldhettdmalld péivitty kirjelmé sekéd kartta kaavamuutoksesta, OAS ja selostus; heille
varataan 30 pv aikaa esittdd lausuntonsa ja mielipiteensa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen rakennuspaikat sekd kaksi uutta
rakennuspaikkaa asuntoalueeksi (A).

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan edustaja on neuvottelussa 10.5.2019 todennut, ettd kaupunki suhtautuu mydnteisesti
hankkeeseen.

Maanomistajien tavoitteet
Maanomistajien tavoitteena on saada alueen rakennuspaikat asuntoalueeksi, jolle saa rakentaa
omakotitaloja seké niihin liittyvid talousrakennuksia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alue soveltuu hyvin esitettyyn rakentamiseen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Neuvottelussa 10.5.2019 on todettu, ettd alueen kaavamuutokseen ryhdytddn. Neuvottelussa todettiin, ettd
yleiskaavaa on syytd muuttaa niin, ettd se mahdollistaa omakotitalojen rakentamisen. Suunniteltu
rakentaminen edellyttdd, ettd alueella voimassa oleva Kyyhkyldn ranta-asemakaava kumotaan, jonka
jélkeen (uusi) yleiskaava ohjaa rakentamista.

4.4.3 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
OAS:n ja luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessd annetut mielipiteet ja mahdolliset muistutukset otetaan
huomioon kaavamuutosehdotusta laadittaessa. Vuorovaikutus on késitelty kaavaselostuksen liitteessa.
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4.4.4 Suunnitteluvaiheiden Kisittelyt ja piaitokset
Kuten kohdassa 2.1.

5. YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Yleiskaavan muutoksessa on esitetty loma-asuntoalueen rakennuspaikat (RA) asuntoalueeksi (A).

5.1.1 Mitoitus
Rakennuspaikkojen méérd séilyy uudessa kaavassa kahdeksana, kuten se on voimassa olevassa
yleiskaavassa. Kyyhkyldn ranta-asemakaavassa rakennuspaikkoja on osoitettu kahdeksan. Uudessa
kaavassa rakennusoikeus lisddntyy verrattuna voimassa oleviin kaavoihin. Uuden kaavan
rakennusoikeus méérdytyy rakennusjérjestyksen mukaisesti niin, ettd rakennusoikeus on enintéén 400 k-
m?2 taikka enintédn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Kaavamuutosalueen Ajosaaren lénsirannalla on yleiskaavassa osoitettu neljd rakennuspaikka (RA/4)
merkinndllad (tilat 491-404-1-9, 1-189, 1-259). Alueen rajaus noudattaa muuten yleiskaavan ja ranta-
asemakaavan nykyistd rajausta, mutta eteldrajaa on siirretty n. 50 metrid eteldédn. Muutos johtuu siit,
ettd nykyiselld neljén rakennuspaikan alueella on toteutettu vain kolme rakennuspaikka eikd nykyisilld
maanomistajilla ole tarvetta neljénnelle. Uudessa kaavassa rakennuspaikkojen mééira on haluttu séilyttaa
ennallaan ja neljas rakennuspaikka on osoitettu edelld mainitulle 50 metrin laajennusosalle (laajennus
osuu tilalle 491-404-1-224).

Kaavamuutosalueen Ajosaaren kaakkoiskulman on on osoitettu nykyisessd yleiskaavassa kaksi
rakennuspaikkaa (RA/2) merkinnélla (tilat RN:o 1:194 ja RN:o 1:193). Niiden pinta-alat ovat 0,2480 he
ja 0,1650 ha. Niiden tilojen alueelle on rakennettu lomarakennus eteldpuoleiselle ja talousrakennus
pohjoispuoleiselle  rakennuspaikalle eli ne ovat muodostaneet yhden rakennuspaikan.
Kaavamuutoksessa ne esitetdén yhdeksi rakennuspaikaksi. Alueen toinen rakennuspaikka siirretdén
Ajosaaren koillisosaan.

Kaavamuutosalueen Ajosaaren koillisosassa on nykyisessi yleiskaavassa osoitettu kaksi rakennuspaikka
ympérivuotiseen asumiseen (A/2) merkinnélld (tilat 491-404-1-191 ja 1-192). Ajosaaren
kaakkoiskulmasta siirretdin yksi rakennuspaikka tilan 1-191 eteldpuolelle. Néin ollen
rakennuspaikkojen miéra suunnittelualueella ei muutu.

Alueen rakennuspaikkojen maérd pysyy ennallaan, mutta rakennusoikeus lisdéntyy rakennuspaikkojen
kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi. Kuusi nykyistd lomarakennuspaikkaa muutetaan kaavalla
ympaérivuotiseen asumiseen sopiviksi merkinnélld (A). Alueen etdisyys Mikkelin keskustasta noin
yhdeksén kilometrid ja alueella ovat valmiina tiet sekd vesi- ja viemérijohdot.

Voimassa olevassa Saimaan rantaosayleiskaavassa mitoituksen ldhtdtilanteena on todettu, ettd
lomarakennuspaikkoja on 290-295 kpl, ympirivuotisesti asuttua taloa on 120-130 kpl, joista
rantavyOhykkeelld sijaitsee 60 ja lisdksi ranta-alueella sijaitsee kymmenkunta toimivaa maatilan
keskusta. Kaavassa lomarakennuspaikkojen lopulliseksi miaraksi todetaan 423 jossa lisdystd oli n. 128
kpl.

Saimaan rantaosayleiskaavan muutoksella rakennuspaikkojen mairé ei lisadnny, mutta ympérivuotiseen
asumiseen osoitettujen kiinteistojen madrd kasvaa kuudella ja vastaavasti lomarakennuspaikkojen maara
vihenee. Suhteutettuna koko Saimaan rantaosayleiskaavaan mitoitukseen muutos ei ole merkittiva ja
rakentamisen tehokkuus on sellainen miké voidaan hoitaa yleiskaavalla.

Rakennus- ja maanmittausinsindori Alpo Leinonen sivu 8



7097 Saimaan rantayleiskaavan muutos Mikkelin kaupunki
Yleiskaavan selostus / ehdotusvaihe 15.12.2020

Palvelut
Kaavassa ei ole esitetty palveluja; ne haetaan Mikkelista.

5.1 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Suunnittelualue on pddosin rakennettu ja kaksi siirrettyd rakennuspaikkaa tdydentévit ja tiivistivét jo
olevaa rakennettua aluetta.

5.2 Aluevaraukset

5.2.2 Korttelialueet
Suunnittelualueelle ei ole osoitettu erillisid uusia korttelialueita. Kahta korttelialuetta laajennetaan
yhdelléd uudella rakennuspaikalla. Rakennuspaikkojen mééra sdilyy muutoksessa kahdeksassa.

5.2.3 Muut alueet
Muut alueet ovat maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta (M-2), jossa on tiealueita ja vesihuoltoalueita.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkieldmin laatu,
terveys, turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmat)
Ei merkittdvid vaikutuksia ihmisten elinoloihin. Osa rakennuspaikoista muutetaan aikanaan
ympérivuotisiksi asunnoiksi, jota asukkaat ovat pyyténeet kaavamuutoksella. Kaavalla lisdtdén
rakentamista seké palvelujen kayttamistd Mikkelissé.

Ympiristoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistdt, luonnon monimuotoisuus,
luonnonvarat, kasvillisuus, eldimisto, ilma, melu)

Kysymyksessd on pddosin rakennettu alue. Vesistoltd katsottacssa maiseman peruspiirteet eivét
oleellisesti muutu. Kahden wuuden rakennuspaikan rakentaminen ja viiden lomarakennuksen
rakennuspaikan muuttaminen asuinrakennuksen rakennuspaikaksi ei merkittavésti lisdd ymparistoon
kohdistuvia vaikutuksia.

Kaavan toteutuminen lisdé asiointiliikennettd, mika liséd paéstdjen ja melun méaraa jonkin verran.

Vesi- ja jétevesihuolto jérjestetddn olevan johtoverkostoon liittymalld. Alueelle ei ole osoitettu
virkistysalueita taikka muitakaan alueen yhteiseen kéyttoon tarkoitettuja alueita. Rakennuspaikkoihin
kuulumattomat alueet jadvit edelleen maa- ja metsétalousvaltaisiksi alueiksi (M-2).

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (vieston maira, ikdrakenne, tyollisyys, palvelut,
taajamarakenteen levidminen)

Kyse on yksityisestd rakentamisesta yksityisten omalle maalle, joten kaavamuutoksesta ei aiheudu
kustannuksia kunnallistekniikan rakentamisesta tai palvelujen jérjestdmisestd. Muutoksella tuetaan Ajosaaren
alueen kehittymisti ja silld voi olla positiivisia tyollisyysvaikutuksia. Vaeston médrdé lisddntyy, kun alueelle
rakennetaan omakotitaloja.

Liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymaét ja pysdkointi).
Kaavan toteutuminen tuo alueelle hieman lisdd autoja. Tieyhteys rakennuspaikoille on valmiina Ajosaaren
yksityistien kautta.

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kaavalla ei ole merkittavid vaikutuksia kulttuuriperint6on, alueella ei ole suojeltuja rakennuksia.

Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jérjestdminen).
Kaava-alueen rakentaminen tuo tydmahdollisuuksia alueelle.

Rakennus- ja maanmittausinsindori Alpo Leinonen sivu 9
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5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon

5.4

5.5

6.1

Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Luonnonolot eivit oleellisesti muutu; kysymyksessé on rakennettu alue Saimaan ranta-alueella.

Vesistit ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu, koska jétevedet johdetaan alueella olevaan jétevesijohtoon. Jatehuollosta on
annettu noudatettavat jatehuoltomaériykset.

Maa- ja metsiitalous

Suunnittelualueen keskiosassa on metséalueita.

Ympiriston hiiriotekijat

Saimaan vesiliikenne ei haittaa merkittavésti melun tai aallokon vuosi, koska laivavéyld on noin 150

metrin etdisyydelld suunnittelualueen lédnsirannasta. Muita ympériston hiiriotekijoitd alueeseen ei
kohdistu.

Kaavamerkinnit ja méairaykset
Kaavakartassa olevat kaavamédrdykset ja merkinnét noudattavat voimassa olevan yleiskaavan ja seké
ympéristoministerion merkkipaatoksen mukaisia kaavamaérayksia.

6. YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Yleiskaava toteutuu maanomistajien ja yksityisten toimijoiden aikataululla

Mikkelissd 15.12.2020.

Alpo Jeinonen
Ilkka Tarkkanen Alpo Leinonen
Kaupunginarkkitehti Rakennus- ja maanmittausinsindori
puh. 050 311 7130 puh. 0440 555 195
ilkka.tarkkanen@mikkeli. fi alpoe.leinonen@gmail.com

LIITTEET

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
2. Ehdotus yleiskaavan muutoksesta.
3. Kaavaprosessin aikana saatu palaute ja vastineet niihin.
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Asumisen ja toimintaympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelupalvelut
PL 33, 50101 Mikkeli

llkka Tarkkanen

Kaavoituspaallikko, puh. +358 50 311 7130

e-mail: ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi
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SAIMAAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS /

AJOSAARI

Tilat 491-404-1-191, -1-192, -1-193, -1-194,-1-189, -1-9,- 1-
259 ja -1-224.
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TEHTAVA Yleiskaavan muuttaminen.

SUUNNITTELUKOHD  Suunnittelualue sijaitsee Saimaan vesistoon kuuluvien Annilanselan ja
E Kyyhkylanselan valisellad alueella olevassa Ajosaaressa, noin 5 km Mikkelin
keskustasta kaakkoon. Alueen sijainti on esitetty OAS:n kansilehdessa.

g“sf\éTIE:ESTOTlEDOT/ Suunnittelualue kasittaa paaosin rakennetun alueen, jossa on sekd omakoti-
ettd loma-asutusta. Muutosalue kasittaa kahdeksan tilaa, joista on kuusi (6)
rakennettu. Osoite; Ajosaarentie, 50800 Mikkeli.


mailto:ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi

SUUNNITTELUN
TAVOITE

Tavoitteena on muuttaa Saimaan rantaosayleiskaavaa niin, ettéd voimassa
olevan yleiskaavan RA- rakennuspaikat muutettaisiin asuntoalueeksi, yhden
asunnon kasittaviksi asuinrakennuspaikoiksi (A). Muutoksessa
muodostettaisiin kaksi uutta rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen maara
suunnittelualueella ei kuitenkaan muuttuisi eli olisi edelleen kahdeksan
rakennuspaikka, koska kaksi rakennuspaikkaa on yhdistetty viereisiin
rakennuspaikkoihin.

Suunnittelualueella on voimassa Kyyhkylan 9.7.1976 vahvistettu ranta-
asemakaava. Sen korttelin 3 kaksirakennuspaikkaa ovat jo voimassa
olevassa yleiskaavaavassa A- rakennuspaikkoina. Kyyhkylan ranta-
asemakaava on tarkoitus kumota erillisella prosessilla. Sen jalkeen
rakentaminen ja rakennusoikeuden maara muodostuisi yleiskaavan
mukaisesti. Ranta-asemakaavan mukaan RH- rakennuspaikkojen
rakennusoikeus on 130 k-m2, kun yleiskaavassa se on rakennusjarjestyksen
mukaan enintdan 400 k-m2; kuitenkin enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Kyyhkylan ranta-asemakaava, vahvistettu 9.7.1976



LAHTOTIEDOT/
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Yleiskaava
Alueella on voimassa 20.12.2001 hyvaksytty Saimaan rantaosayleiskaava

Ote rantayleiskaavasta.

Maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) suunnittelualueella ei ole

merkintoja taikka maarayksia.
L T L

L [

Ote Etela- Savon maakuntakaavojen yhdistelmasta




MAANOMISTUS

ARVIOINTITIEDOT

OSALLISET

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUK-
SEN
JARJESTAMINEN

KASITTELYAIKATAU-
LU

Alueella on useita maanomistajia.

Hankkeen arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin yhteydessa asiantuntijoiden
ja osallisten kanssa.

Alueella on tehty luontoselvityksia rantayleiskaavatyon yhteydessa.
Luontoselvityksessa ei ole merkintoja suunnittelualueelle.

Osallisia ovat

e alueen maanomistaja ja -haltijat

e Vviereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat
(naapurit)

o lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

e kaupungin viranomaiset

o Etela-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY, Eteld-Savon
maakuntaliitto, Eteld-Savon Energia Oy, Suur-Savon Sahkd Oyj,
teleoperaattorit

e kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Yleiskaavan muutostyon alkaminen ilmoitetaan osallisille kaupungin
toimesta.

Yleiskaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myos kaupunkisuunnittelussa
(Maaherrankatu 9-11) ja internetissa www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja
taydennyksia.

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissa.

Tavoiteaikataulu: OAS ja luonnos julkisesti kevaalla 2020, kaavaehdotus
kaupunkiymparistélautakunnassa ja julkisesti nahtavana loppuvuodesta 2020
seka sen jalkeen hyvaksyttavana kaupunginhallituksessa ja
kaupunginvaltuustossa.



VALMISTELUSTA
VASTAAVAT

llkka Tarkkanen
Kaupunginarkkitehti

puh. +358 50 311 7130

e-mail: Ikka.tarkkanen@mikkeli.fi

Tmi InsinO0rityd Alpo Leinonen
rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556
Mantypdllinkuja 6N, 50170 Mikkeli

puhelin 0440 555 195
sahkoposti alpoe.leinonen@gmail.com
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Maastotiedot © Maanmittauslaitos
Kiinteistotiedot © Maanmittauslaitos ja kunnat
Merikartta-aineistot © Ljikennevirasto 1.1.2015
Syvyystiedot © Suomen ymparistokeskus

VAROITUS: Ei navigointikdyttoon. Liikennevirasto ei ole
tarkistanut taman tuotteen tietoja, eikd se ota vastuuta
tietojen oikeellisuudesta tai valmistuksen jalkeisista muutoksista.

Kiinteistdrekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
toimitusasiakirjoista ja maastosta.

Tulostettu 4.6.2019
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SAIMAAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

MITTAKAAVA 1:5000
Koskee tiloja 491-404-1-191,-1-192,-1-193,-1-194,-1-189,-1-9,-1-259 ja -1-224

A

Asuntoalue. Numero kirjaintunnuksen jaljessa osoittaa kuinka
monta yhden asunnon kasittdvaa asuinrakennuspaikkaa alueelle
saa muodostaa. Luku sisdltda myds kantatilan lomarakennuksen
tai rantasaunan.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jonka rakennusoikeus on
kaytetty tai siirretty muualle.
Suunniteltu yksityistieyhteys.

10 m muutosalueen ulkopuolella oleva raja..
Alueen raja.

. Yleismaaraykset:

Yleismaarays - A - alueilla:

Rakennuspaikat on liitettava alueella olevaan vesi- ja viemariver-
kostoon taikka kaymalavdet on koottava eriliseen tiiviseen
varastosailiéon.

Rakennuspaikkojen koosta ja rantaviivan pituudesta seka raken-
tamisen maarasta, maastoon sopivuudesta ja rakennusten etai-

syydesta rantaviivasta on saadékset kunnan rakennusjarjestyk-

sessa.

Jatteiden kasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia
maarayksia.

2. Yleismaarays:

Kysymyksessa on oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava, jota voi-
daan kayttaa rakennusluvan myoéntamisen perusteena maankaytto-
ja rakennuslain 44 § ja 72 § 1 mom. mukaisesti.

Alpo Leinonen
rakennus- ja maanmittausinsinGori

+
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LIITE 3

SAIMAAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS; OAS:ta ja luonnoksesta on pyydetty osallisilta lausunto ja
mahdolliset muistutukset kirjelmalld 3.6.2020 3.7.2020 mennessa.

Ajosaaren eteldosa, tilat: 491-404-1-191, 491-404-1-192, 491-404-1-193, 491-404-1-194, 491-404-
1-189, 491-404-1-9, 491-404-1-259 ja 491-404-1-224. OAS:sta ja luonnoksesta saadut lausunnot ja
vastineet niista.

1. Lausunnonantajan nimi Vastine

1.1 Eteld—Savon ELY- keskuksen lausun-
nossa 19.8.2020 on esitetty mm., ettd
yhden suunnittelualueeseen kuuluvan
rakennuspaikan kayttotarkoitus on vir-
heellinen, se tulee esittdad voimassa ole-
van yleiskaavan mukaisena.
Muutosalue on osa laajempaa osayleis-
kaavaa. Maanomistajien yhdenvertai-
sen kohtelun vuoksi muutoksen maan-
kaytto tulisi perustua laajemman yleis-
kaavan laadintaperiaatteisiin ja sen mu-
kaisiin lahtokohtiin mmm. rakentami-
sen maarassa ja kayttotarkoituksissa.
Rakennuspaikkojen maara ei lisaanny,
mutta rakennuspaikkakohtainen raken-
nusoikeus nousee. Erilleen olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta sijoit-
tuvan ja maaraltdan kohtalaisen pysy-
van asumisen mahdollistamista ei tule
ratkaista yksittdisena maanomistajaldh-
toisend hankkeena. Pysyvan asumisen
sijoittamisen perusteet tutkitaan ja rat-
kaistaan laajempialaisen yleiskaavoituk-
sen yhteydessd, mikali laajemmin on
tarkoitus hyvaksya taman laatuista
maankayttoad. Kaupungin nakdkulmasta
esille tulee kysymykset mm. erilaisten
palvelujen jarjestamisen kustannuksista
ja mahdollisuuksista.

Toinen merkittdva nakdkulma on
maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja
sen perustelu maarayksia

1.2 Eteld-Savon maakuntaliitto on ilmoit-
tanut sahkopostissa 6.8.2020, ettei Ajo-
saaren kaavamuutokseen sisally mitdan
sellaista maakunnallista intressid, joka
edellyttdisi lausunnon antamista.

1.3 Mikkelin seudun ympdristopalvelut on
lausunnossaan30.7.2020 todennut
mm., ettd kaavamaarayksissa on, etta

asiakirjoissa on virheellinen ote yleiskaavas-
ta yhden rakennuspaikan osalta, mutta se ei
kuulu suunnittelualueeseen.

Ajosaaren muutosalueella on kahdeksan ti-
laa ja seitseman eri tilojen maanomistajaa,
joten kysymys ei ole yksittdisestd maan-
omistajasta. Ajosaaren alue sijaitsee noin
viisi kilometria kaakkoon Mikkelin keskus-
tasta; tieyhteyden kautta 8-10 kilometria.
Alueella on pysyvaa ja loma-asutusta.
Ajosaaressa on valmiina yksityistie kaikille
rakennuspaikoille ja Kuivasalmen ve-
siosuuskunnan yllapitdma vesi- ja jatevesi-
verkosto, joihin kaikki rakennuspaikat voi-
vat liittyd; padosa on jo liitetty.

Palvelut saadaan Mikkelin keskustasta.

ei lausuttavaa

kaavamaarays vesikdymalan rakentamisesta
on voimassa olevassa yleiskaavassa. Maara-
ys voidaan poistaa tdssa kaavamuutoksessa,
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ranta-alueilla tulee valttaa vesikdyma-
|an rakentamista. Ajosaaren alue ei kuu-
lu mihink@an vesilaitoksen vahvistet-
tuun toiminta-alueeseen. Muilla alueilla
noudatetaan rantarakennuspaikoilla ja-
teveden puhdistuksen osalta valtioneu-
voston asetusta 157/2017 ja kaupungin
ymparistonsuojelumdaaraysten mukaista
pilaantumiselle herkkien alueiden vaa-
timustasoa, jolla perusratkaisuna on
kdaymalavesien kokoaminen erilliselld

viemaroinnilla tiiviiseen varastosailioon.

koska jatevedet voidaan johtaa alueella
olevaan vesiosuuskunnan ylldpitamaan ja-
tevesiverkostoon.

- Mikali jotain rakennuspaikkaa ei liiteta ole-
vaan jatevesiverkkoon, niin noudatetaan
valtioneuvoston asetuksen 157/2017 maa-
rayksid. Siitd annetaan erillinen kaavamaa-

rays.

Edelld olevaan viitaten pyyddn, ettd yleiskaavan
muutosehdotus voitaisiin hyvédksyd ja asetetaan
julkisesti nédhtéville.

Mikkelissa 25.8.2020

s I sea—

Alpg Leingﬁen

kaavan laatija

rakennus- ja maanmittausinsindori
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